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Un quartier de faubourg en profonde mutation

Son périmeétre
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Les habitant.e.s

—>Une population composée majoritairement de
personnes entre 25 et60ans

—>Des ménages plus petits que dans les autres
quartiers

—>Un taux de pauvreté moindre que dans les autres
QPV

—>Une forte mobilité résidentielle avec l'arrivée de
nouveaux propriétaires occupants dans le quartier

La population et son habitat

—> Un parc avec des poches d’habitat vétuste en cours
de rénovation via les opérations de
renouvellement wurbain et de résorption de
I"habitat dégradé menées sur le quartier

— Une présence de logements sociaux limitée sur le
quartier

- Un quartier de faubourg avec un bati ancien et des
entrepots
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: Les chiffres clés

|1 6 772 habitant.e.s sur
| 'ensemble du quartier

I~ 3921 du Pantin

|
|- 2 851 au Pré Saint-
I Gervais

I * Source Insee 2021

I 3199 logements sur
I’ensemble du quartier

- 1 847 a Pantin

I - 1352 au Pré Saint-
I Gervais

I Source Imop
-



Un quartier de faubourg en profonde mutation

Son périmeétre
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La population et son habitat

—> Un quartier de faubourg avec un bati ancien et des
entrepots

—> Un parc avec des poches d’habitat vétuste en cours
de rénovation via les opérations de
renouvellement wurbain et de résorption de
I"habitat dégradé menées sur le quartier

- Une présence de logements sociaux limitée sur le
quartier

- Une forte mobilité résidentielle avec l'arrivée de
nouveaux propriétaires occupants dans le quartier
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: Les chiffres clés

|1 6 772 habitant.e.s sur
| 'ensemble du quartier

I~ 3921 du Pantin

|
|- 2 851 au Pré Saint-
I Gervais

I * Source Insee 2021

I 3199 logements sur
I’ensemble du quartier

I
- 1 847 a Pantin

I - 1352 au Pré Saint-
I Gervais

I Source Imop
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De nombreuses activités présentes dans le quartier

Quelques activités existantes : _ " W S ot WAL e i s s .
.\ﬂua-—-;g,ﬁ e Al Carte des activités économiques
1 —Le garageHifi .
(achatet réparation de matériel eXlSta nteS

audiovintage) ~[11-13 rue A. Joineau

2 —Mood disquaire+céramiste 9 rue Franklin {-34m? -150m? - 50 m?:

. . Qi PYaare L activité non commerciale. H 4
3- Ate.I ier Monsieur-Ma dame greég?ai\aﬁ;tgin;sdzﬁ:i?at | 15 rue A. Joineau - Un enjeu de dévelo ppeme nt
(menuiserie, restauration meubles |35 m?, activite artisanale , .
vintages) T LR economique des QPV et de leur
4 - BopCity (studio -I;/oicgé%gzmmermal ou artisanal i —1a ey L, | . L \
denregistrement) ekl L mixité d'usages a |'échelle d'Est
5 —Canopy (dt Hermés?) 28-30 rue Stalingrad =] 7
6- Atelier Invenio Flory O L aii50 LEPRE [ Ensemble.
(mode, métiers d’art) - Oceupation é_terme?: SAINT'GERYA’S "-r' L L, .
7~ Atelier Ludovic Winterstan e e "+ | = Maintien de la mixité des fonctions et
(création mode et transmission 1 rue Lamartine / 27 rue Stalinarad “ -, O , . .
savoirs) (Villo du Pré Saint Gervais) | la création d’emploi en redynamisant

- Restaurant solidaire +/- 150 m? 28 rue A. Joineau

8—Atelier Pan Pan (coworking
artistes et artisansd’art)

9 -2ADM Production
(production vidéo)

T — la polarité commerciale de proximité

- activité non commerciale

/110 rue du 14 juillet
| Café Le Dorémi (chez Gaby) [

]

(soutien fonds développement _é
¢ £_)| - propriétaire souhaite vendre ¥ " [34 rue A. Joineau (BE ?)

B

a

2]

économique des QPV)

5 &

U oo metres

" ¢ /| sonfond de commerce |4 |-60m?enrdc
. | | | |-actiité non commerciale

café a maintenir?
A= VD~

./

Légende Source: Est Ensemble :
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De nombreuses activités présentes dans le quartier

Quelques activités existantes:

1 —Le garageHifi

(achatet réparation de matériel
audiovintage)

2 —Mood disquaire+céramiste
3 — Atelier Monsieur-Madame
(menuiserie, restauration meubles
vintages)

4 —BopCity (studio
d’enregistrement)

5 —Canopy (dt Hermes?)

6- Atelier Invenio Flory

(mode, métiers d’art)

7 — Atelier Ludovic Winterstan
(création mode et transmission
savoirs)

8—Atelier Pan Pan (coworking
artistes et artisansd’art)

9 -2ADM Production
(production vidéo)

(soutien fonds développement
économique des QPV)

9 rue Franklin
Seine-Saint-Denis-Habitat
Programmation a définir

37 rue Stalingrad
- Local commercial ou artisanal
+/- 35 m?

28-30 rue Stalingrad
- Opérateur a définir
- Occupation temporaire du 30
- Occupation a terme :
tiers lieu?, artisanat?

1 rue Lamartine / 27 rue Stalingrad
(Ville du Pré Saint Gervais)
- Restaurant solidaire +/- 150 m?

oU T

tres

Carte des activités économiques

existantes

11-13 rue A. Joineau
+4-34m? -150m? -50 m?:
activité non commerciale.
15 rue A. Joineau
- 35 m?, activité artisanale
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SAINT-GERVAIS [
23\ — T
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b
“af| 28 rue A. Joineau
'4| - 100 m? en rdc
4| - transformé en logement
- activité non commerciale

/110 rue du 14 juillet
| Café Le Dorémi (chez Gaby) [
/| - propriétaire souhaite vendre

t /| sonfond de commerce
R café a maintenir?

T —p & |
34 rue A. Joineau (BE ?)
-60 m?en rdc
- activité non commerciale
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a
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Légende
STRATEGIE COMMERCIALE

Polariy commancal & Sonloms

Axm Mapde commerciaise

Source: Est Ensemble
OIVERS
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-2 Un  enjeu de  développement
économique du quartier et de
nouveaux usages, en s‘appuyant sur la
diversité des activités existantes

emplacements
favorisant

- Dynamiser certains
stratégiques en
'implantation de commerces

- Maintien de la mixité des fonctions et
la création d’emploi en redynamisant
la polarité commerciale de proximité



Versune dé densification du bati

- Maintenir une mixité des fonctions - équipement-logement-activité-commerce
- Maintenir une mixité sociale en favorisant le parcours résidentiel

- Renaturer les espaces publics et privés et créer des espaces de respiration

2012




Le PLUl au servicede la planification

- Révisiondu PLUen 2019

- Renforcementde I'OAP fil vert pour

’ .

créer de nouveaux espaces vert public et
. y 4
Conforter I'existant
B Espaces verts existants (squares) p r Ive
= Alignements d'arbres et plantations
Liaisan piétonne

- Bande cyclable
—— Piste cyclable

—> Protection des espaces verts existants en
coeurde parcelle

Développer les continuités écologiques
et renforcer la biodiversité
Coeurs d'Tlots verts a préserver
OCoeur d'lot a créer
—— Alignements ou plantations programmeés
Continuités a inscrire dans le réseau ; .,
de la trame verte a I'échelle territoriale /
(D Espace vert a créer

Projet du Parc des Hauteurs ("ruban vert")

- Renforcement de polarités
commerciales de proximité avec protection
des cellules existantes et création de
nouveau commerces

* Espaces verts a requalifier (squares)
[7] Espace 4 renaturer (cimetiére)

Poursuivre le développement
de I'écomobilité

de |'usage piétonnier et cyclable
en coeur de ville
Liaison piétonne future
— = Bande cyclable future
—— Piste cyclable future
Connexion avec les parcours intercommunaux
pour améliorer I'accessibilité aux grands équipements,
centres d'intérét du territoire (parcs, transports en commun)

Pré Saint-Gervais, PLUI approuvé 2020



Les principales opérations de renouvellement depuis 2010

La rue Carnot, de 2012 a aujourd'hui

La rue Franklin, de 2012  a aujourd'hui

— Rue Carnot et Franklin— Restructuration des

anciennes usines Guitel - opération mixte accession

libre, locatif social, activité.

= 9 Lamartine/11 Marceau — Restructuration

d'un entrepdt pour une opération mixte accession

libre, locatif social, activité.

- 9 Carnot- démolition d'entrepot pour opération en
accession libre

= 9 Franklin—issue d'une précédente opération de
Résorption de I'Habitat Insalubre — opération en
locatif social - travaux en cours

Espace public réeaménagement des rues Stalingrad,
Franklin (Coté Pré Saint-Gervais) et Carnot

-> Acquisition de cellules commerciales et fond de
commerces pour lutter contre les nuisances et
requalifier I'offre de proximité

8



Les actions et dispositifs mis en placedans votre quartier

1. Animation et dialogue GUSP

- La GUSP, gu’est-ce que cest ?
C’est une démarche intégrée a la politique de la ville et qui a pour but de développer des actions en faveur du cadre de vie dans le
quartier en réponse aux enjeux et problématiques du quotidien.

2. L'Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat — Renouvellement Urbain (OPAH-RU)

- 'OPAH-RU, gu’est ce que cest ?

Ce dispositif a pour but d’aider les propriétaires du quartier des Sept Arpents a réhabiliter ou améliorer leur logement et/ou leur
immeuble. Grace a ce dispositif, plusieurs immeubles ciblés peuvent bénéficier d’'un accompagnement technigue et administratif
gratuit, ainsi que d’aides financieres, sous certaines conditions, pour la réalisation de travaux. Cette opération est pilotée par Est-
Ensemble en partenariat avec les Villes de Pantin et du Pré Saint-Gervais et I'Agence Nationale de 'Amélioration de I'Habitat
(Anah).

3. Le renouvellement Urbain

- Le renouvellement Urbain, qu’est ce que c’est ?

Coordonné par I'Agence nationale pour le renouvellement urbain (ANRU), le renouvellement urbain dans les quartiers de la
politique de la ville (QPV) se traduit par le déploiement d’'un ensemble d'opérations destinées a améliorer 'habitat, promouvoir la
mixité sociale, désenclaver les quartiers et stimuler le développement économique grace a des opérations de destruction-
reconstruction, de réhabilitation et de relogement des habitants.



La Gestion
Urbaine et Sociale

de Proximité
(GUSP)




La gestion Urbaine et Sociale de Proximité (GUSP)

Une convention GUSP a étésignée afind’ancrerla

La convention signée le 20 juin 2022 relative a la cette

gestion partagée représente un engagement fort de la ville
du Pré Saint-Gervais et concerne 6 thématiques

principales.

démarche dans le quartier

Une démarche partenariale et participative

> Habitant-e-s et associations, Etat, Ville, bailleurs.

-  Atour

notamment) et d’actions concertées entre tou-te-s les

de

diagnostics partagés

(en

marchant

actrices et acteurs, chacun-e agissant ensuite a son

niveau.

Diagnostic

en maI‘Chant Départ : square
de votre cadre . "4
de vie!

Habitant-e-s du quartier prioritaire Sept-Arpents-Stalingrad,
donnez votre avis sur votre cadre de vie (propreté, déplacements,
embellissement, éclairage public...) au cours d’'une marche d’1h30.
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La gestion Urbaine et Sociale de Proximité (GUSP)

Quelquesexemplesde projet réalisés dans le cadre de la GUSP

Le Restaurant
Solidaire, lieu

i d’insertion et
W nouvel espace

=

La transformation du jardin Salvador-Allende

Des animations

pour et par les[§

habitant.e.s 2>

La création d’un jardin partagé a
Rabelais




Proposition de couper le support a partir de cette slide =>
projection de la suite sur le 2¢™Me vidéoprojecteur



LU'Opération Programmée de [Amélioration de [|’'Habitat-

Le V0|et inCitatif Renouvellement Urbain (OPAH-RU)

€ Eriomie - 'OPAH-RU, qu’est ce que c’est ?

Ce dispositif a pour but d’aider les propriétaires du quartier des
Sept Arpents a réhabiliter ou améliorer leur logement et/ou leur
immeuble. Grace a ce dispositif, plusieurs immeubles ciblés
peuvent bénéficier d’'un accompagnement technique et
administratif gratuit, ainsi que d’aides financieres, sous certaines
conditions, pour la réalisation de travaux. Cette opération est
pilotée par Est-Ensemble en partenariat avec les Villes de Pantin
et du Pré Saint-Gervais et 'Agence Nationale de I'Amélioration
est-ensemble.fr de I'Habitat (Anah).

Avec le soutien de
- i




Présentation de |’OPAH-RU (1)

LE PERIMETRE DE L'OPAH

-> Dispositifs mis en place :

- Opération pilotée par Est Ensemble et dont I'animation a été
confiée ala Soreqa
- Accompagnement incitatif visant la réhabilitation des
DT ) Ly WY « Sept Arpents »
copropriétés ciblées dans la cadre de 'OPAH RU : B 2020-2025 @ o rone |
- Les propriétaires privés ou copropriétés de I'ensemble du : B
périmetre peuvent solliciter un accompagnement qui sera il =\ Piitin B o0
Comment bénéficier d'aides pour améliorer Pt

déc"né en fonCtlon de Chaque Sltuatlon son logement ou son immeuble QE.’,&em.,.e
est-ensemble.fr est-ensemble.fr/habitat

Grand Paris €3 EstEnsemble

=> Un dispositif qui s’inscrit dans la continuité des précédentes
opérations

- Une OPAH-CD lancée par Est Ensemble (2012 — 2017), puis
un POPAC (2017-2020).

- Deux opérations de Résorption de |'Habitat Insalubre (RHI)
rue des Sept Arpents.

- Dispositif Intercommunal de Lutte contre I'Habitat Indigne
(DILHI)en 2016.

i 28 rue André Joineau, Pré
49 rue du Pré Saint Gervais, Pantin Saint Gervais



Présentation de |"OPAH-RU (2)

- Signature de la convention d’'OPAH pour une durée de 5
ans (2020-2025)

- 25 adresses ciblées, bénéficiant d’'un accompagnement

renforcé et de subventions majorées :

- 22 copropriétés et 3 monopropriétés, représentant 408
logements et 34 locaux d’activité.

- 7 adresses situées a Pantin, 18 adresses situées au Pré
Saint Gervais.

- Communication
Tenue des permanences OPAH-RU par la Sorega au pavillon

Nodier, 48 rue Stalingrad au Pré Saint-Gervais, tous les
mercredi aprés-midi a partir du 30/11.

OPAH RU 7 ARPENTS
PANTIN - PRE SAINT-GERVAIS
2020-2025

Légende

I8 Périmétre

B Monopropriétés ciblées

Il Copropriétés ciblées

Portage de lots ciblés OPAH
Il Opérations en recyclage foncier
-— Limites communales

Source : Sorega

0 75 150 m A
|



Le
renouvellement
urbain

Le renouvellement Urbain
- Le renouvellement Urbain, qu’est ce que c’est ?

Coordonné par [Agence nationale pour le renouvellement
urbain (ANRU), le renouvellement urbain dans les quartiers de
la politiqgue de la ville (QPV) se traduit par le déploiement d’'un
ensemble d'opérations destinées a améliorer ["habitat,
promouvoir la mixité sociale, désenclaver les quartiers et
stimuler le développement économique grace a des opérations
de destruction-reconstruction, de réhabilitation et de
relogement des habitants.




Le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain

Loi de programmation pourla ville et la cohésion sociale
21 février2014

— T~

ﬂixe un nouveau cadre pour les
/ projets de renouvellement
urbain en lien avec I’Agence
Nationale de Rénovation Urbaine

Introduit les contrats de ville, (ANRU)

et les conseils citoyens. Financé a hauteur de 12
milliards d’euros

460 quartiers concernés /

Crée 1260 quartiers prioritaires
en France. Cette classification
repose sur un critere unique,

celui des revenus.

%

Au Pré Saint-Gervais:
un projetd’intérétrégional retenu




Le
renouvellement
urbain a Est
Ensemble

QUARTIERS DE LA POLITIQUE DE LA VILLE

Drancy
Aubervilliers %
Bobign

Pantin
Noisy-le-Sec
Le Pré Romainwllo
Saint- Les Llhs
Gervais %.
; Montreuil

19 QUARTIERS PRIORITAIRES
DONT 12 PROCRAMMES DE RENOUVELLEMENT URBAIN

1. La Capsulerie (Bagnolet) 7. Abreuvoir - Bondy Nord - 11. Jean Moulin - Espoir
2. Le Plateau - Les Malassis Bondy Centre - Pont-de- (Montreuil)
La Noue (Bagnolet et Bondy - La Sabliére 12. Béthisy (Noisy-le-Sec)
Montreuil) (Bobigny, Bondy, 13. Le Londeau (Noisy-le-Sec)
3. Les Courtilliéres - Pont-de- Noisy-le-Sec) 14. La Boissiére (Noisy-le-Sec)
Pierre (Pantin et Bobigny) 8. Trois Communes - Fabien 15. Sept Arpents - Stalingrad
4. Bobigny centre-ville - (Montreuil, Romainville (Le Pré Saint-Gervais
Etoile - Grémillon (Bobigny) et Noisy-le-Sec) et Pantin)
5. Blanqui (Bondy) 9. Branly ~ Boissiere 16. Quatre Chemins (Pantin)
6. La Sabliére (Bondy) (Montreuil) 17. Marcel Cachin (Romainville)
10. Bel Air - Grands Péchers - 18. Quartier de I'Horloge
Ruffins - Le Morillon (Romainville)
(Montreuil) 19. Gagarine (Romanville)

Source: Est Ensemble
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Des acteurs au service du projet

Des * Est Ensemble Fixent les grandes orientations et sont

porteu.ri S e Ville du Pre Saint- garants de la mise en ceuvre du projet.
proje Gervais

ANRU

Anah Permettent la réalisation du projet grdce a
Banque des ‘ projet g

un soutien financier.

Des
partenaires territoires

Action Logement
e Conseil régional

Soreqa

Urban Act et Lab ‘ Accompagnent le porteur de projet dans
Ingenierie, equipe la définition de projet, formulent des

Une équipe

autour d’un , )
aménageur d’urbanistes préconisations, et sont en charge du suivi

coordonnateurs et
BET environnement

e Conseil citoyen technigue du projet.

Les * Associations du
habitants quartier _ . o Opérateurs
Premiers concernés par les opérations de £ty chargés
e habitants . -, Sy
- renouvellement urbain, sont associés aux 70 des travaux

différentes étapes du projet.



L’élaboration du projet de renouvellement urbain

Un processus en deux temps

Protocole de préfiguration

Conception des projets :
- Orientations stratégiques

- Programme d’études a mener pour
préciserle projet

v = Signature d’un protocole de
préfiguration a l’échelle d’Est
Y = Ensemble en juin 2017

—)

Convention pluriannuelle

Mise en ceuvre du projet, selon:
- Les opérationsvalidées par '’ANRU

Et danslerespect des montants et des
calendriers

Signature d’une convention ANRU
commune avec Pantin programmeée
déebut 2023




Les objectifs du projet

Un projetintercommunal centré sur la lutte contre I’habitatindigne

Obijectifs:

- Résorber I’habitatindigne et poursuivre la requalification de |'habitat

- Conforter l'esprit village et favoriser I'appropriation de I'espace public par tous

- Maintenirun p6le commercial de proximité

- Améliorer les conditions de vie des habitants du quartier en offrant un espace public végetalisé supplémentaire

— Et sur Pantin, une intervention lourde pour réaménager |'flot 27



Les grandes étapes du quartier prioritaire

* Mars: désignation de

* Protocolede
préfiguration
intercommunal signé
en 2017

©2017/2019: Etudes
habitat privé et foncier
(ilot 27 compris)

e Janvier 2020: Réunion
publique

e Février 2020:
Présentation du projet a
’ANRU

¢ 2020: Soreqa désignée
aménageur.
- Lancement officiel de
I'opération.
- Démarrage des
relogements

I'architecte
coordonnateur

e Juin 2021 :
Diagnostic en
marchant lancé par
la ville du Pré Saint-
Gervais et Est
Ensemble

e Juillet: nouveau
passage devant
’ANRU, ajout du 41
Nodier

¢ Stabilisation du
projet

e Signature charte de
Gestion Urbaine et
Sociale de Proximité
et marches
exploratoires.

e Signaturechartede
relogement par tous
les bailleurs du
territoire et passage

en Conseil municipal.

e Novembre:
présentation du
projet lors de la Rue
aux Enfants

e Poursuite du travail
de I'aménageur
(maitrise fonciere,
relogements..)

e Signature de la
convention avec
'ANRU

* Premiers ateliers de
co-construction
(gestion urbaine puis
aménagement du
square)




Une opération de recyclage foncier avec un améenageur specialisé dans la résorption
de I’habitatindigne: la Soreqa

- Réalisation des études foncieres et prise de contact avec les propriétaires pour
acquerir les biens situes dans le périmetre opérationnel

- Gestion des biens acquis: sécurisation des logements et des immeubles, scissions
de copropriétes, financements et réalisation des travaux urgents...

- Accompagnement social et relogement des occupants des biens acquis, 16
relogements deja effectuespar la ville et les bailleurs sociaux.




Le relogement

—Le relogement

Le relogement est encadré par la loi, par 'ANRU et par la charte territoriale de
relogement, déclinée en charte locale votée par le conseil municipal le 20
octobre 2022. laménageur est responsable du relogement des ménages issus
des logements des ilots en recyclage foncier.

—2>Spécificité du relogement des ménages du parc
privé

* Propriétaires et locataires peuvent étre relogés dans le parc social selon leur
situation personnelle.

* Les ménages non éligibles au logement social bénéficient d’un
accompagnement vers un logement adapté a leur situation.

—>Le processus

Une enquéte sociale permet a 'aménageur de prendre la mesure des besoins
et de réaliser un plan de relogement

Des propositions de relogement sont faites (au fur et a mesure des
acquisitions), elles doivent étre conformes a:

* La composition du ménage.

* Aux ressources financieres du ménage.

* Aux souhaits de relocalisation du ménage.

* Accompagnement du déménagement




Les financements

Un projet d’'aménagement d’ampleur:

* Plus de 18M € de dépenses pour la partie
gervaisienne de 'opération

* Des recettes d’environ 11M<€ (subventions et
vente des terrains)

* Un reste a charge pour les collectivités de pres
de 7M€ (réparti entre la ville du Pré Saint-
Gervais et Est Ensemble)




Calendrier prévisionnel

Maitrise fonciere Démolition et remise en Cession du terrain a l'opérateur * Livraisons
état des sols ou chargé des constructions
réhabilitation neuves
2015 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
55 rue Charles Nodier ﬂi’
41 rue Charles Nodier {?
llet Stalingrad,/Etoile | yh g




Les prochaines
étapes

Démarrage des permanences de la Sorega au
pavillon Nodier le 30 novembre 2022.

Début 2023 signature de la convention Anru :
passage en conseil territorial, municipal et dans
les conseils d’administration de la Sorega fin
2022 ou début 2023.

—>Fixe les engagements contractuelset permet

aux maitres d’ouvrage de commencer a
percevoir les subventions.

Premier semestre 2023: lancement des ateliers
de co-construction sur la gestion urbaine et
sociale de proximité et les aménagements du
square.




o | Soreqa:

contact@soreqa.fr

Equipe OPAH-RU:
opah.7arpents@soreqga.fr
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